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I. CZĘŚĆ OPISOWA 

1. ZAMIERZENIE INWESTYCYJNE. 

1.1. Przedmiot inwestycji. 

Przedmiotem opracowania jest dokumentacja projektowa dla zadania inwestycyjnego                                
p.t. „Utwardzenie terenu wraz z wykonaniem miejsc postoju pojazdów na terenie Specjalnego 
Ośrodka Szkolno-Wychowawczego w Warninie”. Planowane przedsięwzięcie zawiera budowę ciągów 
pieszo-jezdnych o nawierzchni z kostki betonowej oraz prostopadłych do osi jedni miejsc postoju 
pojazdów, wykonana zostanie również rekultywacja zieleni oraz przełożenie nawierzchni. 

1.2. Zakres inwestycji. 

Zakres opracowania obejmuje teren działki nr 18, obr. Warnino, gm. Biesiekierz. 

1.3. Cel Inwestycji. 

Celem opracowania jest wskazanie rozwiązań technicznych i technologicznych umożliwiających 
realizację zadania inwestycyjnego, polegającego na budowie utwardzeń terenu wraz z wykonaniem 
miejsc postoju pojazdów na potrzeby Specjalnego Ośrodka Szkolno-Wychowawczego w Warninie. 

1.4. Podstawa opracowania. 

 Zlecenie Inwestora, 
 Aktualne podkłady geodezyjne w skali 1:500, 
 Decyzja o Warunkach Zabudowy nr 122/2025z dnia 16.06.2025 r. 
 Decyzja Konserwatora Zabytków nr 43.2025.K z dnia 17 stycznia 2024 r. 
 Ustawa z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U.2024.725  z późn. 

zmianami), 
 Akty wykonawcze (przepisy techniczno-budowlane) do Prawa budowlanego: 

o Rozporządzenie  nr  463  Ministra  Transportu,  Budownictwa i Gospodarki Morskiej 
z dnia 25.04.2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunków  posadowienia  
obiektów  budowlanych  (Dz.  U.  2012  poz.  463) 

o Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegółowego 
zakresu i formy projektu budowlanego 

o Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r. w sprawie przepisów 
techniczno-budowlanych, dotyczących dróg publicznych  

o Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 
470 z późn. zm.) 

 wizja w terenie 
 uzgodnienia i ustalenia z Zamawiającym 

2. ISTNIEJĄCE ZAGOSPODAROWANIE TERENU. 

Rozpatrywany teren jest zagospodarowany. Na przedmiotowym obszarze znajduje się dwór i park 
dworski. W miejscu inwestycji znajduje się droga wewnętrzna o zmiennej szerokości, min. 4,0 m o 
nawierzchni z kostki betonowej oraz ciągi piesze o zmiennej szerokości. Odwodnienie istniejących 
nawierzchni odbywa się powierzchniowo przy pomocy spadków podłużnych i poprzecznych na przyległe 
tereny zielone. Obszar inwestycji porośnięty jest drzewami. 
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2.1. Warunki geologiczne podłoża. 

W wyniku przeprowadzonych badań w podłożu do zbadanej głębokości stwierdzono występowanie 
utworów czwartorzędowych wieku holoceńskiego i plejstoceńskiego. Holocen od góry reprezentowany 
jest przez nasyp antropogeniczny o miąższości 0,1 – 0,5 m. W skład nasypu wchodzą: piaski 
próchniczne, żwir, kamienie oraz żużel. Poniżej nawiercono warstwą piasków drobnych z 
przewarstwieniami piasków próchnicznych. Całkowita miąższość osadów holocenu mieści się w zakresie 
0,5 – 1,0 m. Plejstocen wykształcony jest w postaci utworów akumulacji lodowcowej reprezentowane 
przez piaski gliniaste i gliny piaszczyste. 
W miejscach wykonanych otworów badawczych do zbadanej głębokości woda gruntowa nie występuje. 
Stwierdzono jedynie jej słabe sączenia w obu otworach na głębokości 1,8 m p.p.t. 
Wg pkt 3 §4 w/w Rozporządzenia projektowaną inwestycję zaliczono do I kategorii geotechnicznej. 
Szczegóły w załączonej do projektu opinii geotechnicznej. 

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU. 

Projektowane zagospodarowanie terenu obejmuje swoim zakresem wykonanie nowych 
nawierzchni parkingu oraz ciągu pieszego-jezdnego. 

3.1. Parametry projektowanych elementów zagospodarowania terenu: 

 Wymiary miejsc postojowych, standardowo: prostopadłe do osi jezdni 2,50 x 5,00 m; 

 Wymiary miejsca postojowego dla pojazdów osób niepełnosprawnych: prostopadłe do 
osi jezdni 3,60x 5,00 m; 

 Ciąg pieszo-jezdny o nawierzchni z kostki betonowej; 

 Miejsca postoju pojazdów o nawierzchni z kostki betonowej; 

 Spadki poprzeczne dla nawierzchni z kostki betonowej: min. 1,0 %; 

 Dopuszczalny nacisk: 10 ton/oś; 
 Szerokość ciągu pieszo-jezdnego dostosowana do warunków terenowych; 

 
3.2. Zakres robót objętych projektem. 

W ramach niniejszej Inwestycji wykonane zostaną następujące roboty: 

 usunięcie warstwy ziemi urodzajnej; 
 rozbiórka krawężników; 
 roboty ziemne: wykopy i nasypy; 
 profilowanie i zagęszczanie podłoża; 
 wykonanie warstw podbudowy; 
 wykonanie nawierzchni z kostki betonowej i płyt ażurowych; 
 wykonanie dowiązań do istn. terenu. 
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3.3. Rozwiązania projektowe. 
 

Miejsca postoju pojazdów o nawierzchni z kostki betonowej- projekt przewiduje wykonanie 
jednego miejsca parkingowego dla osób niepełnosprawnych, prostopadle do osi jezdni drogi wewnętrznej 
o szerokości 3,60 m i długości 5,00 oraz sześciu standardowych miejsc parkingowych o szerokości 2,50 
m i długości 5,00 m. Projekt zakłada się posadowienie warstw wierzchnich na podbudowie z kruszywa 
łamanego stabilizowanego mechanicznie. Zatoka postojowa posiadać będzie spadek jednostronny 1,0%. 
Zatoka parkingowa odwadniana będzie powierzchniowo przy pomocy spadków podłużnych i 
poprzecznych na przyległe tereny zielone. Nawierzchnia ograniczona będzie od poboczy opornikiem 
betonowym 12x25 cm posadowionym na ławie betonowej z oporem. Należy dowiązać się wysokościowo 
do istniejącego opornika betonowego stanowiącego krawędź drogi wewnętrznej. 
 

Ciąg pieszo- jezdny o nawierzchni z kostki betonowej- wykonana zostanie nowa 
nawierzchnia ciągu pieszo- jezdnego. Ciąg pieszo- jezdny o zmiennej szerokości, od 3,50 m do 7,50 m. 
Zakłada się posadowienie warstw wierzchnich na nowej konstrukcji. Nawierzchnia posiadać będzie 
spadki jednostronne zapewniające sprawne odprowadzanie wód opadowych i roztopowych. Nawierzchnia 
ograniczona opornikami betonowymi 12x22 cm. Jezdnia odwadniana będzie przy pomocy spadków 
podłużnych i poprzecznych na przyległe tereny zielone w obrębie działki objętej inwestycją. 
 

Pobocze- wzdłuż jezdni projektuje się wykonać pobocze o szerokości od 0,50 m do 1,00 m 
wykonane z warstwy humusu obsianego nasionami traw o grubości 15cm. 
 

Wzdłuż projektowanych nawierzchni należy dokonać rekultywacji zieleni rozścielając warstwę ziemi 
urodzajnej, gr. 15 cm, następnie obsiewając ją nasionami traw. 

 
3.4. Powiązania komunikacyjne, dostęp do drogi publicznej. 
Teren inwestycji posiada bezpośredni dostęp do dróg publicznych poprzez zjazd z drogi gminnej nr 

121023Z (dz. nr 61, obr. Warnino, gm. Biesiekierz). 

3.5. Zieleń 

W ramach niniejszego zadania zostanie zdjęta warstwa ziemi urodzajnej. Przewidziano oszczędne 
gospodarowanie terenem. Wzdłuż projektowanych nawierzchni zrekultywowana zostanie zieleń. Na 
obszarze inwestycji brak jest drzew i krzewów przeznaczonych do wycinki.  

W bezpośrednim sąsiedztwie obszaru robót znajdują się drzewa, które należy zabezpieczyć przed 
uszkodzeniem. 

3.6. Odwodnienie. 

Zaprojektowany układ drogowy nie zmienia panujących warunków gruntowo-wodnych. 
Ukształtowanie niwelety i spadków elementów zagospodarowania terenu uniemożliwia spływ wód 
opadowych na działki sąsiednie nie wchodzące w zakres inwestycji. Odwodnienie projektuje się jako 
powierzchniowe na przyległe tereny zielone przy pomocy spadków podłużnych i poprzecznych. 
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3.7. Projektowane konstrukcje. 

Przyjęto następujący układ warstw konstrukcyjnych: 

 Miejsce postoju pojazdów, ciąg pieszo- jezdny; 
8 cm- kostka betonowa, typ STAROBRUK, koloru szarego; 
3 cm- podsypka piaskowo-cementowa; 
25 cm- podbudowa zasadnicza z mieszanki kruszywa niezwiązanego C50/30; 
15 cm- warstwa odcinająca z mieszanki kruszywa niezwiązanego- CNR (pospółka); 

3.8 Kanał technologiczny  

Zgodnie z Ustawą o drogach publicznych §39 ust. 6. „Zarządca drogi jest obowiązany zlokalizować kanał 
technologiczny w pasie drogowym w trakcie budowy lub przebudowy dróg publicznych”. Przedmiotowa 
inwestycja nie jest droga publiczną, nie wymaga kanału technologicznego. 

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PROJEKTOWANYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH. 

Poniżej przedstawiono szczegóły projektowanych nawierzchni. 

Tabela 1 Zestawienie projektowanych elementów zagospodarowania terenu: 
ZESTAWIENIE PROJEKTOWANYCH ELEMENTÓW ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

Ciąg pieszo-jezdny- naw. z kostki betonowej typu STAROBRUK 869,1 m2 
Miejsca postoju pojazdów- naw. z kostki betonowej typu STAROBRUK 94,7 m2 
Pobocze- humus obsiany nasionami traw 198,4 m2 
Nawierzchnia z kostki bet. do przełożenia 31,4 m2 
Opornik betonowy 12x25 cm 655,6 m 
 

5. INFORMACJE I DANE. 

5.1. Rodzaj ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikających 
z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 
lub lokalizacji inwestycji celu publicznego, jeżeli są wymagane. 

Na przedmiotowym obszarze nie ustanowiono Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. 

Dla przedmiotowej inwestycji zostały wydane warunki zabudowy nr 122/2025, przez Wójta Gminy 
Biesiekierz.  

Zgodnie z w/w Decyzją o Warunkach Zabudowy, która określa wymagania i zakazy w zakresie 
zagospodarowania terenu dla inwestycji należy uzyskać decyzję Zachodniopomorskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków.  

Dla przedmiotowej inwestycji została wydana decyzja nr 43/2025.K, przez Zachodniopomorskiego 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Szczecinie, gdzie wskazano dozwolony zakres prac: 

„wykonanie na obszarze podjazdu przed dworem jednego miejsca postojowego dla osób 
niepełnosprawnych o szerokości 3,6 m i długości 5,0 m oraz sześciu standardowych miejsc parkingowych 
o szerokości 2,5 m i długości 5,0 m o nawierzchni z kostki na podbudowie z kruszywa łamanego 
stabilizowanego mechanicznie, wykonanie nowej nawierzchni ciągu pieszo-jezdnego o nawierzchni z 
kostki betonowej o zmiennej szerokości od 3,5 do 7,5 m z posadowieniem warstw wierzchnich na nowej 
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konstrukcji, wykonanie poboczy o szerokości od 0,5 do 1,0 m z warstwy humusu obsianego nasionami 
traw, wprowadzenie stałej organizacji ruchu”. 

Zgodnie z w/w dokumentem prace budowlane należy przeprowadzić w sposób wykluczający negatywne 
oddziaływanie na zabytek, nie uszkadzający systemów korzeniowych, pni i koron drzew i krzewów na 
terenie parku dworskiego w Warninie, gm. Biesiekierz. 

Niniejsze opracowanie w całości wypełnia zapisy znajdujące się w Warunkach Zabudowy oraz w 
decyzji Zachodniopomorskiego Konserwatora Zabytków. 

5.2. Informacja czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, są wpisane 

do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków lub czy zamierzenie budowlane 

lokalizowane jest na obszarze objętym ochroną konserwatorską, 

Teren inwestycji jest objęty ochroną konserwatorską, szczegóły zgodnie z treścią punktu 5.1. 

5.3. Wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia budowlanego – jeśli 

zamierzenie budowlane znajduje się w granicach terenu górniczego, 

Rozpatrywany obszar nie znajduje się w granicach terenów górniczych. 

5.4. Charakter, cechy istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i 

zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie 

zgodnym z przepisami odrębnymi; 

Przyjęte rozwiązania projektowe, ograniczają do minimum wpływ planowanego przedsięwzięcia 
na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane w otoczeniu. 

Planowane przedsięwzięcie będzie spełniać warunki dotyczące bezpieczeństwa użytkowników i 
ochrony środowiska. Przepisami tymi są m.in.: 

- Rozporządzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w 
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z dnia 8 
lutego 1995 r.) 
- Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 30 maja 2000 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać drogowe obiekty inżynierskie i ich usytuowanie(Dz.U. z 2000r. 
Nr 63, poz.735) 

5.4.1 Ograniczenia i zakazy wynikające z zapisów decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach.  

Dla przedmiotowej inwestycji nie wymaga się uzyskania Decyzji o Środowiskowych Uwarunkowaniach. 

5.5. Obszary podlegające ochronie 

Obszar inwestycji znajduje się na „Dwór i Park Dworski w miejscowości Warnino, gm. Biesiekierz”, 
wpisany do rejestru zabytków pod numerem 1022 decyzją z dnia 08 czerwca 1978 r.  
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5.6. Pomniki przyrody 

Na terenie inwestycji nie znajdują się pomniki przyrody. 

6. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w szczególności  
o drogach pożarowych oraz przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę, wraz z ich parametrami 
technicznymi; 

Inwestycja nie stanowi obiektu budowlanego wymagającego zapewnienia przeciwpożarowego 
zaopatrzenia w wodę czy też wyznaczenia drogi pożarowej samej w sobie. 

7. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 

Niniejsze informacje mają na celu określenie obszaru oddziaływania obiektu. Podstawa prawna 
sporządzenia niniejszej informacji: 

Prawo budowlane ( Dz.U.2024.725 t.j..) - art. 5 ust. 1 
 Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. (Dz. U. Z 

2009 r. Nr 178 z późn. zm) w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków i innych obiektów 
budowlanych- na podstawie art. 13 ust. 1 i 2  

 Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne ( Dz.U. 1989 nr 30 poz. 163 z 
późn. zm) - art. 28b 

Przedmiotowa inwestycja zmienia sposób użytkowania przedmiotowego terenu. 
Obszar oddziaływania inwestycji mieści się w całości na działkach na których zostały 

zaprojektowany. 

 

Opracował: 

Projektant branży drogowej: 

 
 

mgr inż. Błażej Pachołek 
upr. nr ZAP/0087/PWOD/15 

w specjalności inżynieryjnej drogowej 
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II. OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA 

 

 

 

Zgodnie z art. 34.,3d.. ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 (Dz.U.2024.725 t.j.), 
oświadczam, że niniejszy projekt sporządzony w sposób zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami 
określonymi w decyzjach administracyjnych dotyczących zamierzenia budowlanego, obowiązującymi 
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
 

 

 

Branża drogowa: 

Projektant:  

 

……….………………………………  

mgr inż. Pachołek Błażej  

upr. drogowe: ZAP/0087/PWOD/15 
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Legenda, br. drogowa:

miejsca postoju pojazdów- naw. z kostki betonowej typ STAROBRUK, kolor szary, gr. 8 cm [94,7 m2]
pobocze gruntowe- humus obsiany nasionami traw [198,4 m2]
opornik betonowy 12x25 cm [655,6 m]

ciąg pieszo-jezdny- naw. z kostki betonowej typ STAROBRUK, kolor szary, gr. 8 cm [869,1 m2]
nawierzchnia do przełożenia [31,4 m2]
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